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Vrhovni sud je izjavio de nema opravdanja niti izgovora za banke i njihovu zloupotrebu
u slucaju multi-valutnih hipoteka.

S obzirom da se ovi proizvodi smatraju derivatima finansijskih instrumenata, moze se
primeniti MIFID. Ovaj zakon je donet kako bi bankarskim klijentima bilo
zagarantovano ispravno savetovanje i informisanje.
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Zahvaljujudi ovoj presudi, rtve su uspele da vide smanjenje duga koji nikada nije ni
trebalo da se uveéa.

»Clanak iz serije ,Multi-valutne hipoteke u Evropi” [FXLOANS]
(https://asufin.com/categorv/colaboraciones/fx-loans/)

Kao Sto je ve¢ dobro poznato, par godina unazad banke su se pretvorile u eksperte za
»jacanje svojih sopstvenih resursa kroz postavljanje preferencijalnih akcija”. Ovo
~Jatanje”, kako ga je imenovao advokat Fernando Zunzunegi, postignuto je zahvaljujudi
tome sto ,u toku prodaje ovih proizvoda, banke su govorile o prednostima smanjenja
kamatne stope, ali zato nisu istakle rizik po pitanju devalvacije evra u jeku krize.




Multi-valutne hipoteke su predstavljale proizvod u kom klijent ugovara hipoteku u
evrima, ali rate i iznos amortizacije bi se preracunavale periodi¢no u odabranoj valuti.
Najcesce valute u pomenutom odabiru bili su jeni ili Svajcarski franci, mada su bile
zastupljene i druge valute. ,Svaki pad evra, u odnosu na odabranu valutu, predstavljao
je gubitak za klijenta. To je dovodilo do toga da bi klijent, nakon visegodiinjeg pladanja
rata, dugovao u evrima viSe nego 5to je dobio u trenutku kada je ugovorio hipoteku”.

»Banka nije pomenula da ukoliko bi valuta skocila u odnosu na evro, to bi klijentima
nanelo znadajnu Stetu.”

Svaki pad odabrane valute u odnosu na evro iSao bi im u korist, ali banke zato nisu
pomenule da isto tako svaki skok bi ih oStetio. U jeku krize, i uz izuzetnu nestabilnost
deviznog tr7ista, posledice mogu biti katastrofalne, i upravo se to i dogodilo. Cena kuca u
Spaniji je znatno opala, a s druge strane iznos duga za multi-valutne hipoteke se
multiplicirao. Ukoliko klijent nije bio u stanju da plati rate, konfiskacija imovine ne bi
pokrila dug, tako da iako bi ostao bez kuce, klijent bi i dalje dugovao banci veéi deo
pozajmice.

Pred ovim zloupotrebama, Vrhovnom sudu nije preostalo nista drugo vec da se izjasni,
smatraju¢i multi-valutne hipoteke derivatom finansijskih instrumenata. Ova odluka
Vrhovnog Suda bila je klju¢na, s obzirom da je upravo na taj tip instrumenta obavezna
primena MiFID-a (Markets in Financial Instruments Directive — Direktiva za TrZista
Finansijskih Instrumenata).

»MIFID je donet u cilju promovisanja jednakosti, transparentnosti, efikasnosti i
integracije finansijskih trzista.”

Ovo je aktuelna evropska norma koja $titi investitora, a ne bankarski entitet. U skladu sa
ovim reZimom, banka je u obavezi da proceni znanje i iskustvo klijenta pre nego 3to mu
ponudi multi-valutnu hipoteku, Sto nije ucinjeno. Potom, u slufaju da mu se ponudi
pomenuta hipoteka, uz pretpostavku da je to proizvod adekvatan njegovom profilu,
trebalo bi dati informaciju koju klijent moZe da razume i koja ¢e sadrZati obavesStenje o
mogucem riziku ulaganja u devizno trZiste, Sto takode nije ucinjeno.

MIFID je donet kako bi se uvelo jedinstveno trziSte i opSti regulatorni reZim za finansijske
usluge u 31 drZavi: u 28 drzava koje su ¢lanice Evropske unije i u 3 driave Evropske
ekonomske zajednice, a to su: Island, Norvedka i Lihtenstajn. Dva glavna cilja koje su
nastojali da postignu su: veci stepen zastite investitora (zamenjujuci tako funkcijau ISD —
Direktive za usluge i investicije), kao i ,promovisanje jednakosti, transparentnosti,
efikasnosti i integracije finansijskih trzista.”
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Cinjenica je da banke nisu ispoitovale ove mere predostroinosti. Zapravo, one i dalje
tvrde da je u pitanju bankarski proizvod na koji se ne primenjuje direktiva MiFID, kako bi
opravdali odsustvo primene zakona. Problem je u tome S$to prema Vrhovnom sudu,
primena MiFID-a je itekako bila potrebna, stajuc¢i tako na stranu ostecenih. Multi-
valutne hipoteke su bile ukljuéene u Zakon o trZiStu hartija od vrednosti u skladu sa
odredbama &lana 2.2 pomenutog zakona, na osnovu sledeéeg: smatraju se derivatom
finasijskih instrumenata, i kvantifikacija obaveze jedne od ugovornih strana zavisi od
koli¢ine koju ¢e dostici druga vrednost, takozvana referentna vrednost, koja je u ovom
slu€aju strana valuta. Samim tim, rezultat onoga 5to je obuhvaceno i predvideno ovim
zakonom je taj da je entitet za pozajmice u obavezi da ispunjava zaduZenja koja su
nametnuta u informaciji koja je data. Ukoliko oni odlu¢e da ne deluju u skladu sa
pravdom, gradani imaju pravo da nadu druge nacine kako bi ih na to naterali, kao &to je
MIFID,

FX LOANS POVEZANO

“Multi-valutna hipoteka u Evropi” je serija ¢lanaka napisanih od strane nasih saradnika
ili vesti iz Stampe, koja objasnjava proces komercijalizacije ovog tipa hipoteke, kao i
trenutnu situaciju u drugim evropskim zemljama. ASUFIN je aktivni ¢lan Evropske
komisije za zastitu potroSaca (www.fxloans.org) i koordiniSe druga udruzenja evropskih
potrosaca.
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