ZAKON O DINARIZACIJI SVIH STAMBENIH KREDITA INDEKSIRANIH STRANIM VALUTAMA
Uvod

Clan 1

Ovim zakonom se definiSu obaveze svih komercijalnih banaka koje su plasirale stambene i hipotekarne kredite
indeksirane u stranim valutama — evro i Svajcarski franak, da svaki stambeni ili hipotekarni kredit koji su plasirale
u periodu od 2004.godine do dana donoSenja ovog zakona, oslobode bilo kakve indeksacije stranom valutom i
izvrSe preracunavanje svih plasiranih stambenih kredita u skladu sa ovim zakonom, a korisnike kredita informiSu
o donoSenju zakona i obavezama u vezi otplate kredita koje nastaju kao posledica njegove primene.

Ovaj zakon primenjivace se i na sve Ugovore o kreditu koje su banke jednostrano raskinule zbog docnje u
pla¢anju, kao i na sva potrazivanja koja se nalaze u postupku prinudne naplate ili bilo kom drugom sudskom
postupku, ukljuujuéi i sve otplacene kredite.

Uslov za primenu ovog zakona je da je rok otplate kredita najmanje 7 godina ili duzi.
Dinarizacija kredita

Clan 2

Komercijalne banke davaoci kredita su duzne u roku od 60 dana od dana stupanja na snagu ovog zakona, izvrSe
dinarizaciju svih kredita indeksiranih stranim valutama.

Osnov za preracun svih kredita predstavlja dinarski iznos koji je klijent zaista i efektivno primio na svoj racun ili
racun prodavca stana u trenutku isplate kredita.

Rok i kamata

Clan 3

Rok na koji je Ugovor o kreditu zakljucen ostaje neizmenjen, osim ako ga banka i korisnik kredita saglasno ne
produze.

Kamata koja ¢e se primenjivati na kredit je ugovorena nominalna kamata iz Ugovora o kreditu, s tim Sto sve
odredbe kojima je banka ugovorila za sebe pravo jednostrane izmene kamate nemaju pravni znacaj, obzirom da
su niStave.

Obracun kredita u otplati

Clan 4

Komercijalne banke su duzne da nakon dinarizacije kredita, dostave korisniku kredita novi plan otplate, koji ¢e
biti u celosti izrazen u dinarima, na osnovu dobijenog novca, ugovorene kamate i roka iz ugovora.

Komercijalne banke ¢e biti duzne da svu razliku koju su naplatile zbog primene indeksacije kredita, vrate
korisnicima kredita.

U sluc€aju da komercijalna banka vrsi vracanje naplacene razlike koja je nastala indeksacijom kredita, dobrovoljno
i raunovodstveno, bez vracanja efektivnog novca, ve¢ uracunavanjem istog u prevremenu delimi¢nu otplatu
kredita, u tom slu€aju, korisnik kredita nema pravo na zateznu kamatu definisanu Zakonom o zateznoj kamati,
ukoliko se dobrovoljno vrac¢anje i uracunavanje izvrSi u periodu do 60 dana od dana stupanja na snagu ovog
zakona.

U sluc¢aju da komercijalna banka ne izvrsi u roku od 60 dana od dana stupanja na snagu ovog zakona dobrovoljno
i raCunovodstveno vracanje razlike nastale indeksacijom kredita, u tom slu€aju, korisnik kredita to svoje pravo
moze ostvariti preko suda, kada mu pripadaju i sve zatezne kamate, poCev od svakog pretplac¢enog anuiteta do
isplate, shodno Zakonu o zateznoj kamati.

Rok od 60 dana iz stava 4 ovog ¢lana ne moze se produziti.



Nakon isteka roka od 60 dana, komercijalna banka moze izvrsiti delimi€nu prevremenu otplatu ili povrat novca
korisniku kredita, bez pla¢anja zatezne kamate samo i isklju€ivo ukoliko to je korisnik kredita za to dao unapred
Svoju pisanu saglasnost.

Ukoliko se preracunavanjem utvrdi da korisnik kredita nakon dinarizacije nije vise duzan banci, banka je u
obavezi da vrati korisniku kredita sva sredstva obezbedenja, uklju€ujuci i brisovne dozvole.

Obracun potrazivanja kod raskinutih ugovora o kreditu

Clan 5

Dinarizacija svih stambenih i hipotekarnih kredita vazi i za sve Ugovore o kreditu koje je banka jednostrano
raskinula zbog nemogucnosti korisnika kredita da placa svoje obaveze koje su se uvecale zbog indeksacije
kredita i/ili jednostranog povecéanja kamatnih stopa.

Za sve Ugovore o kreditu koji su raskinuti, komercijalne banke imaju rok od 90 dana da izvrSe preraCunavanje
kredita.

Ukoliko se preracunavanjem utvrdi da korisnik kredita nakon dinarizacije nije duzan banci, banka je u obavezi
da obustavi protiv korisnika sve postupka radi naplate potrazivanja koji su u toku i vrati mu sva sredstva
obezbedenja, ukljuCujudi i brisovne dozvole.

Ukoliko je banka izvrSila prodaju hipotekovane nepokretnosti, a dug korisnika kredita ne bi postojao da nije bilo
indeksacije kredita ili jednostranog povecanja kamate, tada je banka u obavezi da korisniku kredita nadoknadi
Stetu u visini procenjene trziSne vrenosti nepokretnosti na dan zaklju¢enja ugovora, bez obzira na cenu po kojoj
je nepokretnost prodala, u roku od 60 dana od dana stupanja na snagu ovog zakona, u supotnom korisnik kredita
Stetu moze naplatiti sudskim putem, uvecanu za ulaganja izvrSena u hipotekovanu nepokretnost.

Obracun potrazivanja kod otplaé¢enih ugovora o kreditu

Clan 6

U slucaju da je korisnik kredita otplatio kredit, preraCunavanje, tj. dinarizacija se pokre¢e na zahtev korisnika
kredita, u roku od 5 godina od dana stupanja na snagu ovog zakona.

Po sprovedenom postupku dinarizacije, ukoliko banka u roku od 90 dana od zahteva korisnika kredita za
dinarizacijom izvrSi povrac¢aj pretplacenog iznosa, nije duzna na tako vraceni iznos platiti zateznu kamatu. U
suprotnom, korisnik kredita povrat novca moze izvrsiti preko suda, kada mu pripada pravo na zateznu kamatu,
shodno Zakonu o zateznoj kamati.

Nakon isteka roka od 90 dana, komercijalna banka moze izvrsiti povrat novca korinsku kredita, bez pla¢anja
zatezne kamate samo i iskljucivo ukoliko to je korisnik kredita za to dao unapred svoju pisanu saglasnost.

Dostavljanje novog Plana otplate

Clan7

Komercijalne banke davaoci kredita duzni su u roku od 60 dana od dana stupanja na snagu ovog zakona, dostave
svim korisnicima kredita Ciji su krediti i dalje u otplati

1.Plan otplate izrazen u dinarima (dobijeni dinari, rok i kamate) i
2. Analiticku karticu sa svim uplatama korisnika kredita od poCetka otplate do dana izrade Plana

Ukoliko je banka pristupila jednostranom, dobrovoljnom i raCunovodstvenom vracanju pretpla¢enih iznosa na
osnovu indeksacije, tada je u obavezi da korisniku kredita u roku iz stava 1 dostavi i novi rekalkulisan Plan otplate.

Izmena svih zaloznih izjava nakon preracuna kredita



Clan 8

Nakon preracuna kredita, bez indeksacije u stranim valutama, korisnik kredita ¢e banci dati novu zaloznu izjavu,
na preostali dug po kreditu, a o troSku banke.

Sve zalozne izjave koje su date na indeksirane iznose kredita, danom stupanja na snagu ovog zakona nemaju
viSe svojstvo izvrSne isprave, niti je na osnovu njih dozvoljeno pokretanje vansudske prodaje nepokretnosti.

Zabrana prodaje hipotekovanih nepokretnosti kod kredita kod kojih nije izvrSeno preraunavanje

Clan 9

Komercijalnim bankama se zabranjuje, pod pretnjom oduzimanja licence za rad i nezavisno od toga nov€anim
kaznama iz odredbe ¢lana 11 ovog zakona, da od stupanja na snagu ovog Zakona izvrse prodaju hipotekovane
nepokretnosti, pre nego Sto se izvrSi rekalkulacija kredita i utvrdi da li dug realno postoji.

Samo ukoliko bi na dan kada je banka raskinula ugovor, postojao dug korisnika kredita i da nije bilo primene
indeksacije kredita i jednostranog povec¢anja kamate, banka je ovlaS¢ena da pokrene postupak prinudne prodaje
hipotekovane nepokretnosti. U ovom slu€aju, porede su ukupno plaéen iznos na ime kredita od strane korisnika
i ukupno potrazivanje banke, bez indeksacije ijednostranog povecanja kamate, sve na dan raskida ugovora.

Nadzor nad primenom zakona

Clan 10
Nadzor nad primjenom ovog zakona vrsi Ministarsvo finansija.

Ukoliko za tim bude potrebe, Ministar finansija done¢e Uredbu za regulisanje sprovodenja ovog zakona za
pitanja koja nisu predvidena tekstom ovog Zakona.

Ministarsvo finansija je ovla§éeno da odredena pitanja u vezi kontrole sprovodenja ovog zakona, ukoliko nade
za potrebno, prenese na centralnu banku.

Kaznene odredbe

Clan 11

Nov¢anom kaznom u iznosu od 5.000.000,00 dinara do 100.000.000,00 dinara kazni¢e se za svaki pojedinacni
prekr$aj komercijalna banka ako:

1) ne izvrSi dinarizaciju svih stambenih i hipotekarnih kreditaciji je rok otplate duzi od 7 godina
(odredbe €lanova 2 i 3 Zakona);

2) ne izvrSi obracun kredita i potraZivanja u skladu sa odredbama ovog Zakona (¢lanovi 4,5 i 6 Zakona);

3) ne dostavi korisnicima kredita Planove pla¢anja i analiticke kartice ( odredba ¢lana 7 Zakona);

4) izvrSi prodaju hipotekovane nepokretnosti suprotno odredbama ovog Zakona;

5) ne obustavi sve sudske postupke ili postupke izvrSenja, ukoliko nakon preracuna kredita bez
indeksacije kredita i jednostranog povec¢anja kamate dug ne postoji;

6) ne vrati korisnicima kredita sva sredstva obezbedenja i izda brisovne dozvole, ukoliko nakon
dinarizacije kredita dug korisnika kredita prema banci vise ne postoji.

Za prekrsaj iz stava 1 ovog €lana kaznice se i odgovorno lice u komercijalnoj banci — predsednik i svi ¢lanovi
IzvrSnog odbora u iznosu od 500.000,00 dinara do 2.000.000,00 dinara za svaki pojedinacan prekrsaj.

Za povrede odredbi ovog zakona, nezavisno od nov€anog kaznjavanja, odgovornnim licima u banci i to
predsedniku i svim ¢lanovima lzvrS§nog odbora moze se izre¢i mera bezbednosti - zabrana rada u finansijskom
sektoru u trajanju od 1-5 godina.

Mera bezbednosti — zabrana rada u finansijskom sektoru u trajanju od 1-5 godina moze se izrecii svim ¢lanovima
Upravnog odbora banke.

Lica koja budu obuhvacena merom bezbednosti zabrane rada u finansijkom sektoru, ne mogu se zaposiliti u bilo
kom drzavnom organu, u periodu od 10 godina ili revizorskoj kuci koja je od strane Narodne banke Srbije na
spisku revizorskih ku¢a kojima je dozvoljeno da vrSe revizije banaka.



Zavrsne odredbe

Clan 12

Nalaze se Ministarsvu finansija, Poreskoj upravi da ukoliko bilo koja banka zbog ovog Zakona pokrene postupak
pred Arbitrazom u Vasingtonu za naknadu Stete, da izvrSi kontrolu, obracun i naplatu poreza na sve provizije,
indeksaciju, naknade i troSkove koji ne predstavljaju kamatu, uroku od 60 dana od dana eventualne tuzbe protiv
Republike Srbije.

Stupanje na snagu

Clan 13

Ovaj zakon stupa na snagu osmog dana od dana objavljivanja u "Sluzbenom glasniku Republike Srbije".



